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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Mellangérdens Samfillighetsforening, 717910-3812 fér harmed avge arsredovisning for
foreningens verksamhet under perioden 2024-01-01-2024-12-31.

Allmiint om verksamheten
Foreningen forvaltar Sunderbyn ga:69 och ga:70 samt Sunderbyn s:98. Samfilligheten bestér av 48 carportar, 14
bilplatser med motorvarmare samt 1 kvartersgérd.

Samfilligheten dr sedan 2022-01-01 momsregistrerad.

Medlem i foreningen &r dgare till fastighet eller jamstélld egendom som har del i samfilligheten enl. ovan.
Foreningsstimma for Mellangardens Samfallighetsforening (MSf) holls 2024-10-06. Pé stimman deltog 21
medlemmar. Sammantrddesledare var Monica Uverud. Vid métet bestimdes gemensamhetsanldggningens
andamal, lage, storlek mm och styrelse valdes. Dokumenten har i sin helhet funnits tillgdnglig for lasning under

stipulerad tid. Meddelande om detta var anslaget.

Styrelsen holl konstituerande mote 2024-10-06 varvid beslutades att som kassor utse Carl Malm Helgesson och
att posten som sekreterare vid styrelsemoéten skall vara rullande.

Styrelsen har under aret héllit 3 styrelsemdten. Utdver dessa har styrelsen tréffats ett flertal tillfdllen i anslutning
till aktuella hindelser som berort samfalligheten. I dialog med styrelsen har dven Erik Stromberg och Hans

Alatalo tagit pa sig att vara sammankallande och beredda att utfora arbeten for samfalligheten.

Till styrelsen for MSf valdes:

Johan Henriksson ordforande
Bjorn Astrom ledamot
Saga Nilsson (tom nov-24) ledamot
Monica Uverud ledamot
Hékan Nordin ledamot
Carl Malm Helgesson ledamot
Stefan Kéarner suppleant

Firmatecknare har varit styrelsen.

Vid kommande stdimma utgar mandattiden for Johan Henriksson och Hékan Nordin, samt for suppleant Stefan
Kérner

Till revisor valdes Anna Zerpe. Till revisorsuppleant valdes ingen da inget val kunde goras under stimman.
Styrelsen fick i uppdrag att under aret utse en revisorssppleant.

Till valberedningen valdes Emilie Hedstrom och Georgia Iliopoulou.

Insatser

Lopande underhall under aret har genomforts. Vid varens stiddag besiktades samtliga gemensamma ytor med
godtagbar uppslutning. Mindre reparationsarbeten dr genomforda under &ret av fixargrupp samt anlitat
byggforetag. Nytt elektroniskt 1&s har installerats i Bl& Huset. Mélningsarbeten ér ej 4nnu slutférda pa samtliga
fastigheter. Arbetet med att fardigstélla skyddsrum beréknas slutféras under varen 2025. Ett forsta analysarbete
har pébdrjats avseende inneborden att forbereda for elbilsladdning. Luled Energi har anlitats for att kontrollera
vilka forutsittningar samfalligheten har for att gé vidare med elbilsprojektet. En snorik vinter har skapat stora
sndupplag i omradet. Fortsdtter utvecklingen sa inféor kommande vinter méste samfélligheten Gverviga att forsla
bort delar av snon fran nuvarande upplag.

Styrelsen har dven konstaterat att engagemanget inom samfélligheten har sjunkit. Styrelsen kommer darfor
Overldgga vilka atgarder som erfordras for att vinda den negativa trenden, bland annat kommer arvoden for
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styrelsemedlemmar att ses 6ver och eventuellt hojas.

Inriktning

2(9)

Fortsatt analysarbete och offertforfragningar till elbilsprojektet planeras att genomforas under 2025.

Avgifter/Ekonomi

P4 grund av hojda fasta kostnader, som ingér i samféllighetens gemensamma kostnader, har styrelsen beslutat att
hoja samfillighetsavgiften fr.o.m. 2025-01-01 fran 725 kr/mén till 925 kr/man. Aven avgiften for de fristiende
motorvarmarna hgjs fr.o.m. 2025-01-01. Hojning goérs med 50 kr/mén, frén nuvarande 150 kr/man till 200
kr/mén. Var och en betalar sin forbrukning av el till motorvérmare i carportarna.

Inriktningen é&r att fortsdtta med nuvarande entreprendr for snordjning i samféllighetens omréade.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning i tkr 659 529 494 569 590
Resultat efter fin.poster i tkr -66 45 -7 -36 -48
Driftskostnad i tkr 712 494 480 585 581
Likviditet i % * 356 460 378 312 301
Soliditet 1 %** 72 78 72 69 68

*Likviditet = Omséttningstillgangar/Kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

I nyckeltalet nettoomséttningen ska samfillighetsavgifterna riknas med, vilket har medfort en forédndring for

nyckeltalet nettoomséttning for aren 2019, 2020 och 2021.

Forindring i eget kapital

Vid érets borjan 48 035 118 904

Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2024-10-06
Arets resultat

Vid érets slut 48 035 118 904

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

Balanserat
Kapitaltillskott ~ underhdllsfond resultat Arets resultat
233 348 44 508
44 507 -44 508
-66 132
277 855 -66 132
Belopp
277 855
-66 132
211723
211723
211 723

Summa

Vad betriffar foretagets resultat och stdllning 1 Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 658 592 529 031
Ovriga rorelseintikter 117 1
Summa rorelseintikter 658 709 529 032
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -712 761 -494 211
Ovriga externa kostnader 4 -3913 =765
Personalkostnader 5 -5 940 15 499
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -4 963 -4 963
Summa rorelsekostnader =727 577 -484 440
Rorelseresultat -68 868 44 592
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 7 2736 72
Réntekostnader och liknande resultatposter - -156
Summa finansiella poster 2736 -84
Resultat efter finansiella poster -66 132 44 508
Resultat fore skatt -66 132 44 508
Arets resultat 8 -66 132 44 508
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 9 - 4963

- 4963

Summa anléiggningstillgangar - 4963

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 819 13 440

Ovriga fordringar 10 483 323 506 800

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 39 587 41 836
526 729 562 076

Summa omsittningstillgdngar 526 729 562 076

SUMMA TILLGANGAR 526 729 567 039




Mellangardens Samfillighetsforening 509)
717910-3812

Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 48 035 48 035

Yttre underhallsfond 12 118 904 118 904
166 939 166 939

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 277 855 233 348

Arets resultat -66 132 44 508
211723 277 856

Summa eget kapital 378 662 444 795

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 33778 32305

Ovriga skulder 13 25003 2731

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 89 286 87 208
148 067 122 244

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 526 729 567 039




Mellangardens Samfillighetsforening 6(9)
717910-3812

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag(K?2).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Avskrivning pé byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Skatt
Samfillighetsforeningar &r skattebefriade.

Yttre underhallsfond
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Samfillighetsavgifter 417 600 334 080
Hyresintakter 27 844 20 520
Intakter el 88619 60 634
Intdkter vatten 124 529 113 797

658 592 529 031
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Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 10 825 4202
Snéréjning och halkbekdmpning 133 136 114 579
Reparationer 23 087 1 668
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 122 207 81241
Uppvarmning 9018 6710
Vatten 278 946 173 822
Renhallning 74 244 72011
Forvaltningskostnader 44 547 26914
Forsékringar 13 598 11521
Kommunikation och media
Datakommunikation, domdnnamn 1893 1543
Forenings - och medlemsaktivitet 1260 -
712 761 494 211
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Forbrukningsmaterial och - inventarier 3570 -
Kundforluster 60 -
Bolagsverket, gdvor 283 -
Forenings - och medlemsaktivitet 765
3913 765
Not 5 Personalkostnader
2024 2023
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 5940 -9 900
Sociala kostnader fortroendevalda - -5599
5940 -15 499
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024 2023
Markinventarier 4963 4963
4963 4963
Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rinteintikter 2736 72
Summa 2736 72
Not 8 Arets resultat
2024 2023
Arets resultat -66 132 44 508
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -66 132 44 508

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens budget.
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Not 9 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 49 637 49 637
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 49 637 49 637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -44 674 -39 711
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -4 963 -4 963
Summa ackumulerade avskrivningar -49 637 -44 674
Bokfort virde byggnader - 4963
Summa bokfort virde byggnader och mark - 4963
Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avriakningskonto HSB Norr 481011 504 536
Skattekonto 2312 2264
483 323 506 800
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Moms 3478 -
Forsédkring 3454 3234
Upplupna intdkter el och vatten 32 655 38 602
39 587 41 836
Not 12 Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 118 904 92 904
Av styrelsen beslutad avsittning till fond - 26 000
Fondbehallning vid arets slut 118 904 118 904
Not 13 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Personalens kéllskatt - 2376
Momsskuld 25003 -3 516
Ovriga kortfristiga skulder, pAminnelsehantering - 3871
25003 2731
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 5940 -
Forutbetalda avgifter/hyror 66 395 62 474
El 16 015 11 196
Fjarrvdrme 936 1142
Snoréjning - 12 396

89 286 87 208
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Sunderbyn 2025-.......-.......

Johan Henriksson Bjorn Astrom
Carl Malm Helgesson Monica Uverud
Hakan Nordin

Min revisionsberéttelse betrdffande denna &rsredovisning har avgivits 2025-.......-.......

Anna Zerpe
Av samfilligheten vald revisor



Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgéar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rdkenskapséret. Intékterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foéreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrattsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattféreningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anléaggningstillgangar

Ar de tillgdngar som dr anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregéende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anlédggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgédngar 4n anlédggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas 4ven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering ret efter det aktuella bokslutséret, &ven om féreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhillsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sékerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvandningen (&terforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgérder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
d& man gor underhall och pa sé sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhillsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som lamnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av overskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



